UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Doc lap - Ty do - Hanh phic

S6: 412556 /QD-UBND Dite Hoa, ngay L0 thang 10 niim 2020

QUYET DINH
Veé viée phé duyét do an dicu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500
KKhu déan cuw Die Hoa Dong, xa Pire Hoa Dong, huyén DPire Hoa, tinh Long An

UY BAN NHAN DAN HUYEN DUC HOA
Can cur Luct T6 clmc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Lugt Lucit

sia doi, bo sung mot sé diéu cia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt T6 chie
chinh quyén dia phiong ngay 22/11/2019;

Cén cir Lucit Xay dung s6 50/2014/QH 13 ngay 18/6/2014,

Can cit Ludt s6 35/2018/QH 14 ngay 20/11/2018 vé sira doi, bo sung mot
so diéu cia 37 Ludt cd lién quan dén Quy hoach,

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi vé
Quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phi vé
sua doéi, b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh 56
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach
xay dung;

Can cir Quyét dinh so 04/2008/QD-BXD ngay 05/02/2008 cua Bo Xdy
dung vé viée ban hanh Quy chudn kj thudt quoc gia vé quy hoach xay dung,

Can cir Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé Xay dung
quy dinh vé hé so ciia nhiém vu vé do an quy hoach xdy dung viing, quy hoach
do thi va quy hoach xay dung khu chire néng déc thi;

Can cir Thong tw 56 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 cua Bo Xay dung
hiéng dan vé quy hoach xdy dung nong thon,

Can cir Quyét dinh s6 5456/0D-UBND ngay 05/3/2013 cua UBND huyén
Dite Hoa Vé viée phé duyét do an quy hoach xay dung nong thon maoi xa Dire
Hoa Déng, huyén Dire Hoa, tinh Long An; Quyét dinh s6 10004/0D-UBND
ngay 31/12/2019 cia UBND huyén Ditc Hoa Vé viée phé duyét do an diéu
chinh quy hoach chung xday dung xda Pirc Hoa Dong, huyén bire Hoa, tinh
Long An;

Can cir Quyét dinh 56 423/0D-UBND ngay 29/0172019 cua UBND tinh
Long An vé viéc quyet dinh chit truong dau tw cho Cong ty co phan BPS Diic
Hoa Péng dau tw Khu ddn cir Dite Hoa Déng, xa Pire Hoa Dong, huyén Dirc
Hoa tinh Long An;

UBND huyén Dire Hoa. s6 206 duomg 29/4, 0 7, Khu B. TT. Hau Nghia, huyén Dire Hoa, tinh Long An.
Vian phong HDND&UBND huyén  DT: (072) 3811.891 FFax: (072) 3851.993
Email: duchoa@longan.gov.vin Website: http://duchoa.longan.gov.vn



Can ciir Quyet c/m/z 56 4399/0D-UBND ngay 29/8/2019 cua Uy ban nhén
dan huyén Pue Hoa vé viée phé duyél do dan quy hoach chi tiet iy lé 1/500 Khu
dan cu Pire Hoa Dong, xd Dirc Hoa Dong, huyén Dire Hoa, tinh Long An;

Can cu Quye{ dmh s0 27)8/QD UBND ngay 05/8/2019 cua UBND tinh
Long /An vé viée quyét dinh diéu chinh chi truong dau tw dw dn Khu dén cu
Dure Hoa Dong, xa birc Hoa Dong, /myeu Dire Hoa tinh Long An do Cong ty co
phan BDS Diic Hoa Dong lam chii dau tu;

Xét Bdo cdo tham dinh sé 314/TDQH- KTHT ngay 18/5/2020 va To tr inh
50 724/TTr-KTHT ngay 15/10/2020 cua Phong Kinh 16 va Ha tang,

QUYET DINH:

Didu 1. Duyét do an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu dan cu Pac Hoa Pong, xa Dirc Hoa Bdng, huyén Dic Hoa, tinh Long An
vGi ndi dung nhu sau:

* Pia diem quy hogch xdy dung: Xa Pic Hoa Dong, huyén Duc Hoa, tinh
Long An.

% Chii ddu fir: Cong ty c6 phan bit déng san Purc Hoa Dong,

* Don vi fir vin: Cong ty TNHH mot thanh vién tu van thiét ké kién trac
LLong An.

I. Noi dung dd 4n diéu chinh quy hoach

1. Quy hoach st dung dat:

* Puge dupét theo Quyét dinh so 4399/QD-UBND ngdy 29/8/2019 ciia
UBND huyén Dire Hoa:

-Dato (1.679 16 nén + 1 khu chung cu) : 177353,47 m? (36,81%);
+ Dét ¢ dang biét thir song ldp (180 16) 22723425 m?
+ Pt & dang nha lién ké (1499 16) " o 144073,64 m?
+ Pat chung cu dang nha o xd hoi (178 16). 6045,58 m?
- Dét cong trinh cong cong, dich vu : 31937,88 m? (6,63%);
+ Ddt gido duc + y té o 21786,15 m?
t Dat thiong mai dich v két hop van phong: 10151,73 m?
- Pt cay xanh, mit nudc 1 169378,99 m?(35,16%);
+ Bt edy xanh : 98318,82 m?
\ Dat méit mide 2 7106017 m?
- Dét giao thong - 100051,66 m? (20,77%);
- Pt ha tang k¥ thuat 3023 m?(0,63%);
+ Dt tram xur ly nude thdi ©3.0230°

Tong cong : 481745 m” (100%)



* Nay diéu chinh nhw sau:

- Dat & (1,768 16 nén + 1 khu chung cu)

+ Dat o dang biét thu song Idp (180 16)

+ Dt o dang nha lién ké (1588 16)

+ Dat chung cur dang nha o xéd hgi (178 16):

- Pat cong trinh cong cong, dich vu

+ Dat gido duc +y 1é

180695,73 m?* (37%);
2723425 m*
1474159 m*
6045,58 m?
32075,44 m* (6,57%);
23088,34 m?

+ Dt thirong mai dich vu két hop van phong: 8987,5 m*

- it cay xanh, mat nudc
+ Dat cdy xanh

+ Ddt mdt nude

- Pt giao thong

- Pét ha tang ky thuét

t Dat tram xu ly nudc thai

© 169378,99 m?(34,68%);

- 98318,82 m*
71060, 17 m?

£ 103180,44 m? (21,13%);
3023 m? (0,62%);
3.023

Tong cong

2. Diéu chinh Quy hoach phan 16

: 488354 m” (100%)

* Duge duyét theo Quyét dinh sb 4399/QD-UBND ngay 29/8/2019 ciia
UBND huyén Dire Hoa: Dat ¢ (1.679 10 nén + 1 khu chung cu)

* Dieu chinh: Pat & gom (1.768 16 nén va 01 khu chung cu dang nha ¢ xa

hot).

Duroc duyét theo Quyét dinl so
4399/0b-UBND ngay 29/8/2019 cua
UBND huyén Dirc Hoa

Diéuw chinh

?) Nha lién ké b i 1.499 6. Dién tich:
144073,64 m?

) Nha lien k6 b6 i 1.588 16. Dién tich:
147415,9 m?

KhuAl: 7216

Khu Al:7916

Khu A2:2516

Khu A2: 50 16

KhuBl1:7510

KhuB2: 7316

KhuB2: 73 16

Khulﬂ_f}_: 73106
KhuB4: 7316

Khu 83 7316

Khu B4: 73 16

_ KhuCl: 7316

KhuCl:7316

KhuC2: 73 16

KhuC2: 7316

KhuC3: 7216

KhuC3: 7216

KhuDI: 11516

Khu D_l 4010
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Em D2:40 16

KhuD2: 11616

I%hgl 33 Irlé_l(“)

I\hu I 7l 40 Io

KhuEl: 11610

Khu E2 4016

KhuE2: 11616

Khu 3:3916

KhuF1: 21 l(”)<

Khu iz 41 1O

Khu F_.’Z. 40 10

KhuF3:39 16

KhuGl:391o

Khu G2:40 1o

KhuG3: 7016

KhuHI1: 7216

KhuHI: 72 16

Khu H2: 70 16

Khu H2: 70 16

Khull: 93 lo s

Khull:93 16

Khul2: 94 1o

Khul2:94 1o _

Khul3:93 [0

| Khu13:93 16

b) Nha biét thw song lip bo tri 180 16,
Dién tich: 27234,25 m?

b) Nid bidt thy song ldp b6 tri 180 16,
Dién tich: 27234,25 m?

KhuK: 18 16

Khul: 1816

KhuL: 3016

Khul.:3016

KhuM: 17106

KhuM: 1710

Khu NL}O 16

Khu N:}O [0

Khu O: 49 16

Khu O: 49 16

KhuP: 3616

KhuP: 3616

¢) Dat chung cw dang nha ¢ xi hji bo

fu 178 6. Dién tich: 6.045,58 m’

¢) Pit chung cuw dang nha 6 xa hji bi
tri 178 can hé. Dién tich: 6.045, 5'8 nr’

3. Didu chinh anr hoach khong gian kién tr uc, thiét & do thi nhu sau:

a. DAt 62 25 khu nha & gom 1.768 16 nén va 01 khu chung cu.

- Nha o lién ké: 1.588 16

+ Mat do xdy dung 6i da: 80%.
+ 86 tang;: 3 tang.

+ Hé s6 sur dung dat: 2.4,

+ Chiéu cao xay dung: 12,4m.
4 Chi gioi xay dung: Lui 2
- Biét thir song lap: 180 16

+ 3m so vai chi gidgi duong do.

4



+ Mat do xay dung (61 da: 75 %.

+86 tang: 2 + 3 tang,

+Hé s6 st dung dat: 1,8.

+ Chiéu cao xay dung: 12,4m.

+ Chi gidi xay dung: Lui 3m so vai chi gidi duong do.

- Chung cir dang nha o xd hoi: 178 cian h

+ Mat do xay dung: 60%.

+S6 ting: 6+ 9 tang.

+Hé sb st dung dat: 7,41.

+ Chi gidi xay dung: Lui 6m so vai chi gioi duong do.

+ Chiéu cao xay dung;: 34m.

b. Cong trinh cong cong bao gdm:

- Nha tré, mdu gido:

+ Mat do xay dung: 40%;

+86 t?mg: 3 l?mg.

+ Hé s6 st dung dat: 3.36.

+ Mat do xdy xanh: Toi thiéu 30%.

+ Chi gidi xay dung: Lui 6m so vai chi gioi duong do.

+ Chiéu cao xay dung: 14m,

- Thirong mai dich vu két hop vin phong:

+ Mat do xay dung: 50%.

+ 8 tang: 9 tang,

+Hé sb st dung dat: 6.06.

+Mat do xay xanh: Téi thiéu 30%.

+ Chi gidi xdy dung: Lui 6m so véi chi gidi duong do.

+ Chiéu cao xay dung: 34m,

* Ghi chii: Dat thiong mai dich vu két hop vén phong bé i tir tang 1 dén
tang 2 trong phan dé khu chung cur, dién tich 2500m°, ddp 1img i chi tiéu vé eong
trinh céng cong, dich vu doi voi quy hoach xdy dung duw an.

4. Quy hoach mang luéi ha tang Iy thuat

a. Diéu chinlt quy hoach giao théng nlur sau:

- Pudng s6 | (mat cit 4-4): : mat duong rong 8mx2, ddy cdy xanh phén cach
gitra 2m, via he 2 bén 4mx2, 10 gidi 26m.




- Dudng s62,3,5,6,7,8,9,10, 11,13, 14, 15, 17, 18, 20 (mat ¢t 3-3): milt
dudng rong 6m, via he 2 bén 3mx2, 10 gioi 12m.

- PBuong s6 4, 16 (mat cat 1-1): mat duong rong 6x2m, dai phan cach 1m, via
hé 2 bén 2x3,5m, 10 gidi 20m.

bén 2m, mot bén

- Pudng sb 12 (mat cit 5-5):
6m, 1o gioi 16m.

- Puong so 19 (mat cat 2-2): mat duong rong 8m, via hé mot bén 4m, mot bén
2m, 10 gioi 14m.

- Chi gigi xdy dung: 1.0i 2+ 6m so véi chi gisi duong do:

+ Doan qua nha ¢: Chi gigi xay dung Li 2m = 3m so vai chi gioi duong do.

+ Doan qua cong trinh cong cong: Chi gidi xay dung lui 6m so voi chi gioi
duong do.

b. Cap di¢n

- Nguon dién: Su dung nguon dién tir tram bicn the 110/22kV- (63+
63)MVA Durec Hoa.

- Nhu cau st dung dién: 5905 kW

t- Nha biét thu song lap : 900 kW
+ Nha lién ké 14,764 kKW
+ Nha tré, mau gido . 26 kW
+ Thuong mai dich vu . 129kW
+ Chiéu sang cay xanh va canh quan 34 kW
+ Chiéu sang giao thong : 52 kW.
- Mang liwoi:

+ Tu ludi dién 22kV trén dudng chinh noi tr Buong tinh 825 vao.

+ Ludi dién tr duong day 22k V ré vao khu dan cu di noi. Xay dung 3 tram
bién ap dan dén cac ho tiéu thu.

+ Tuyén ha thé 0,4kV 3 pha (4 day) cap dién vao ho dan cu.

+ Toan bo tuyen ha thé 0,4kV dugce thiét ke di ngam doc theo cac via he.

+ Tu phan phoi cap dién cho cac hg dan duge bo tri ngodi troi trén via he
gitia hai nha dan, su dung cap | pha.

+ Dén duong la loai den LED. Cac den dugc diéu khién tu dong b’mg cong
tac dinh thoi gian dit tai cac diéu khién chiéu sang va cac tu diéu khién duoc

bd trf trén cac via he.
d. Cap nuoe

‘) Nguon mwde: St dyng nude tir nguon cap nude ciia Cong ty Pha My Vinh
dé cap cho khu quy hoach.



b) Nhu ciu dimg nirée 1105 mngay

+Dan cu : 817 m*/ngay.
+ Thuong mai, dich vu ; 129 m*/ngay.
+ Nha tré, mau gigo : 88 m¥/ngay.
+ Nudc tudi vuon hoa, cong vién : [8 m’/ngay.
+ Nudc ria duong : 52 m¥*/ngay.

Neoai ra con du trit meée PCCC.

- Mang lwoi:

+ Xéy dung céc tuyén dng 60 — $p250 dan nude dén cac cong trinh.

+Trén mang ludi bd tri cde try chita chay, cach khoang tir 120m + 150m.

e. Thoat nuwde thai va vé sinh moi trudng

- Hé théng thodt nude thai xay dung riéng voi hé théng thoat nude mua.

- Thu gom nudc thai sinh hoat phai dat >80% ti¢u chuan cap nude sinh hoat
(hau hiong nude thai 884 m*/ngay dém).

* Xui ly nuwde thai:

Nude thai duge thu gom toan b tir nha & va cée cong trinh cong cong dan vé
tram xU 1y nude thai tp trung & phia Tay Béc du an, xtr ly dat tiéu chuan trudc khi
thai ra kénh.

- Nude thai duoe xir Iy theo 2 cip:

+ Ce“;.p thir I Xur ly lang loc tai ham tu hoai trong mdi ho gia dinh trude khi xa
vao mang ludi thoat nude thai chung cua khu quy hoach.

+ Cép thir IT: Xur Iy tdp trung tai tram xtt Iy dat quy chudn QCVN 14 : 2008
gioi han A (theo Quyét dinh sb 16/2008/QD-BTNMT ngay 31/12/2008 vé viée ban
hanh quy chuan ky thuat Qude gia vé méi trudng), trude khi thoat ra méi trudng.

* X ly rac:
- Rac duoc hgp dong vaéi don vi dich vy cong ich thu gom hang ngay va vén
chuyén dén noi xur ly tap trung theo quy dinh.

- Méi nha phai c6 mot thiing rac 6 nap day kin. Réac duoc khu_yen Ikhich phan
loai theo tinh chat vé co, hitu co, theo tinh chat ¢6 thé tai ché hodc d& phan hiy dé thu

gom va xu ly.
- Téng luong réc thai: 1,26 tén/nga‘ly.
f. Thong tin lién lac
- Nguon: tir tram vién théng khu khu vue.

- Mang hei: thiét ké hé thong théng tin lién lac di ngam trong toan khu quy
hoach.

- Tong s6 thué bao: 2384 thué bao.



5. Cay xanh

- Cay xanh trong tap trung tai cong vién va tr ong cdy xanh ldy bong mat rén
via hé cdc truc duong trong khu quy hoach (khéng trong cay lam che khuat tam
nhin).

- Trong khudn vién cac cong trinh cong cong dich vy, cong trinh dau mai ky
thuat phai co it nhat 30% dién tich dat trong cay xanh.

1. Cac ndi dung khiac: Khong thay dbi so véi Quyét dinh s6 4399/QD-
UBND ngay 29/8/2019 ctia UBND huyén Duc Hoa.

Dicu 2. Cong ty cd phan bat dong san Purc Hoa Dong va cac nganh co lién
quan thuc hién dung theo cac ndi dung sau:

- Chu déau tu bd sung van ban thoa thuan véi S& Nong nghidp va Phat trién
nong thon vé hanh lang bao vé kénh 1V phia bic va kénh Ranh phia déng du an.

- Do du én khu dan cu Dic Hoa Dong nam giap ranh vai Khu cong
nghiép Pic Hoa | va cac khu cum cong nghiép, nha may khac, do do dé nghi chu
dau tu lap hd so moi truomg theo quy dinh ctia Luat Bao vé moi truong dé danh
gid an toan moi truong cho dan cu tai khu quy hoach. Trén co so hd so méi
ltuong duoc phé duyét, Cong ty co phfm bat dong san Duc Hoa Dong ra soat lai
chiéu rong dai cach ly (khmng cach an toan vé moéi truong) gitra du an vai khu
cong nghiép xung quanh tai dd an quy hoach dugc duyét da dam bao khoang
cach quy dinh hay chua dé diéu chinh cho phi hop, dam bao thuc hién ding cac
quy dinh khoang cach an toan vé moi truong,

- Thuc hién theo gop y cua So Giao thong Van tai tai van ban 30
4114/SGTVT-QLCLHT ngay 28/8/2020. Cu thé: Cac truc dbi ngoai ctia du an khu
dan cu DBuc Hoa Dong két n01 voi dudng cdp Kénh Tay hién htu la duong dat chua
duoe dau tu xay dung va nam ngom ranh cua du dn. Do d6 Cong ty CP Bat dong san
Puc Hoa Dong lién hé, thong nhét phuong an dau tu cac truc két ndi duong cap
Kénh Tay vaoi Chu dau tu ctia cac du an nam doc theo céc truc dudng nay.

- Lién hé voi co quan quan ly tuyén dién cao ap dé thoa thuén va thyc hién
cac van dé co lién quan dén tuyén dién 500kV phia Tay khu quy hoach nham dam
bao an toan cho céac cong trinh va nguoi trong khu quy hoach.

- Trién khai du an diing theo quy hoach dugc duyét.

- Khi trién khai du an phai dam bao khong lam anh huong, dén cac van dé
thoat nude, vé sinh moi trudong, an toan giao thong, h¢ théng ha te‘lng ky thuat hi¢n
hiru cua khu vuc, déng thoi dam bao két ndi ha tﬁng ky thuat xung quanh.

- Trong thoi han 15 ngay lam vige ké tir ngay do an quy hoach duoc phé
duyét, chir dau tu phéi hgp véi UBND xa Dic Hoa Dong cong bd quy hoach dicu
chinh va tién do dau tu du an theo quy dinh,

- Viée cdm moc g10| quy hoach dugc duyét thuc hién theo quy dinh vé cim
mde gidi va quan Iy moc gidi.

- Chu déu tu phai bao cdo UBND huyén, Phong Kinh (¢ va Ha tang, Phong
Tai nguyén va Mai truong, Phong Tai chinh - Ké hoach va cac nganh co lién quan
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chi tiét tién do thuce hién dau tr (3 thang | lan) va phoi hop chit ché voi cdc nganh
lién quan (xdy dung, giao thong van tai, tai nguyén méi truomg, dién luc, cap, thodt
nuoc,...) dé bao dam thuc hién cong trinh ha tang ky thudt pht hop va dong bo voi

du an dau tu.

Diéu 3. Quyét dinh ndy o hi¢u luc ké tir ngay ky. Chanh Van phong HDND
& UBND huyén, Thu trudng cic phong: Kinh & val Ia tang; Tai chinh - K¢ hoach;
Tai nguyén va Moi tr uong, Nong nghiép va Phat trién néng thon; Trung tim Vian
hoa, Thong tin va Truyén thanh; Chu tich UBND xa Dire Hoa Déng; Giam doe
Cong Ly co ph'm bat dong san Duc Hoa Dong; Giam dbe Cong ty TNHH mot
thanh vién tu van thiét ké kién trac Long An va thu trudng cac nganh co lién

quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay.
Quyét dinh nay [a mot bo phan khong tach roi cua Quyét dinh s6 4399/QD-
UBND ngay 29/8/2019 cua UBND huyén Dirc Hoa./. ](m

Noinhin:

- So: Xay dung;

-TT. HU, TT. HEND huyén (thay b/c);
-Nhur Diéu 3:

-CT, cac PCT UBND huyén:

- Phong KT&HT (07b);

- Trung tam VH, TT&TT (Website);
-CVP, PVP,NC;

- Luu: VT.
(686_D:\Hoa\Congvandi_2020\Kinhtesanxual\Xaydung) /Ll(,ll an B[lllg
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